ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

NS E A L] 070

In scopul: informare

Ca urmare a cererii adresate de *» BONCA kQ_(_:TAVIAN N ——

cu domiciliul +/sediul in judetul BIHOR municipiul/oragul/comuna ORADEA B

satul _, sectorul  ,codpostal .

strada  Nufarului

inregistrata la nr. 393601 , din 05.10.2020

— , municipiul/orasul/comuna

OT@.‘!EQ... satul . sectorul ~ ,cod postal Strada Bajor Andor

nr. 37E ] bl. <50, e;ﬁ ap. ,sau identificat prin-: - Numar CF 205967; - Numar cadastral 205967. ‘

mentarilor Documentatici de urbanism, faza PUG, aprobata prin HCL Oradea nr.
modificata prin HCL Oradea nr. 836/28.09.2017, 845/26.10.2017 si 852/26.10.2017.
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

in temeiul regle
501/28.07.2016 si
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind

republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan
Proprietar conform CF 205967

Natura proprietaii
- teren
Imobil: x o
ort : dispozitive PAPI , NDB

- imobil situat in zona de protectie aeroport : : ! : .
- imobil afectat de Drumul de Legatura Suisului(Sens Giratotiu Real) Bihorului , tronson I1I

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: : . CF : :
- teren cu mentionarea categoriei de folosinta din CF : arabil

Destinatia propusa: 2 g
specificare titlu UTR : zona functionala Lil

- destinatie stabilitd prin PUG nou, ;
- destinatie stabilita prin PUZ aprobat prin HCL pr. 160/29.03.2020

Zona fiscala C

3. REGIMUL TEHNIC

LiL Locuinfe cu regim redus de in#l{ime dispuse in zone cu livezi $i vii

I. INFORMATII CU CARACTER GENERAL
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13 a oragului, dispusd pe versantii afla{i pe malul.nc.rrdlc al

t‘ d‘c u;banizarc neplanificatd dupé anul 1?90, prlrvnmd trepta s
wl culturilor pomicole §i sustinut de o infrastructurd precara. Zong preZima
rimentu

| zona pomicold §i vitico

i{iona Iy i
/ in mod tradifio ot un proces accelera

Crigului, Zona b L in det

.racter rezidengial, 1 “eiiri de teren. ) " » . ;

T’f‘ rite grade de risc de aluncc? 1¢, alaturi de modernizarea infrastructurii, prevenirea evenime

dilc L asme zonei impune, alatus e P R e o -

Dezvotarea echilibratd a ﬁilczilorzi viilor atat ca activitate economica traditionala, cit si ca peisaj
ice sl prezervarca

geologice §

ccosislem.

ntelor
Cultury i

CONDITIONARI PRIMARE

7 Arii itoarele conditii:

i cazu'l elgborqrq Pgi,essr;?;;;; zgcftii Lrl::rgr,llementat prin PUZ va fi Unitatea Teritoriala de Referint3. In
E‘;)zzsrg&réljhls?:ggte se poate accepta elaboraref;l PUZ pe un teritoriu Ipai restrans, daci acesta se
evidentiazi ca o unitate urbanistica independenta, unitara si coerents din punct de vedere spatial si
functfional. Acesta va include minimum un cvartal.

ultarea / avizul CMUAT se vor
itate publicd, restrictiile stabilite prin
in cauza.

(¢) PUZ va stabili servitutile d

e utilitate publics necesare largir
stabilite prin PUG (vezi anexa

ii strazilor, cu respectarea profilelor minime
aferenta prezentului regulament

Pentru reglementarile cu caracter definiti
prin intermediul PUZ sau PUD.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA
RESTRICTII

gatoriu servitutile gener
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG -

eritoriale de Referinta” si in RL
- Generale Privitoare 1a C

ate de obiectivele de utilitate

plansa PUG 06 »Reglementar

U —Cap. 2 - Terenurj si Zone
onstructii.

publica precum si celelalte
i Urbanistice, Unitati
cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii

: a ] ementari Urbanistice, {J
ul elaboririj PUZ, in cadryl cestuia se vor stabilj |

a
€ntru trama stradali de interes |
plajete, institutii publice de in

nitéti Teritoriale de Referin{a™)

ocalii concrete §i servitutile de utilitate publica

ocal, infrastryctura edilitara, spatii verzi, locuri de joacd pentru

valamant, sdndtate, locinte sociale ete, conform programului urbanistic
izul Arhitectului Sef).

fiei de construire poate fi condiionata de transferul in

Cesare extinderii ulterioare a profilului stradal.

UBLIC

elei, ne
TARI PENTRU SPATIYY, P

: spatiului pybljc se va face ¢y respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 sia
e arefelej de Strizi
tar

Se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul cirora se
SMAAre, specific po

zidentiale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul
<
Or i supuse avizirii de citre CMUAT. . .
od obligatoriy plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare
i " N - raht
i ldfime, trasee penqry biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu
Se vor amenajy p; .
Iste separatc. -
vor introducg in subt)eran ca si toate celelaltg rc;e‘le'edllltare.
asare 5 aUtovehicylelor la 30 km/h, cu exceptia straleor.colectoare.
a spatiilor yerzj / libere publice se vor elabora proiecte de"
€ reguly, intre altele, locuri de joaca pentru copii si spatii de
4 3

Dama ™ _'n
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odihnd. Acestea vor fi supuse avizarii de citre CMUAT,

Mobilierul urban va {1 integrat unui ice din i l
ui imagi ii !
Mobilien] g concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intrcg

IL. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile
$1 pietonale, amenajari exterioare.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitafi locative
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare

acestfea"sé produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in

special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonet;

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depageasca 80 mp;

(c) sa implice maximum 5 persoane;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfisoare numai in interiorul cladirii;
‘ (e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, s nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
‘ (f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate. o
(g) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe 0 razi de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile. . . o - o
Activitati agricole (livezit, viticulturd, legumicultur, solarii, ré;admte, pepiniere viticole, pepiniere L
omicole, cultivarea plantelor cu folosint industriala, farmaceutica sau decorativi), cu urmitoarele condifii:
a) s nu produca poluare fonica sau chimicfa; ' . o

) depozitarea utilajelor sia matenale_lor si se realizeze 1n.mter10rul cladirilor; o _

evicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei I la prezentul regulament, micé productie,

te de proprietari/ocupan‘;i, cu urmatoarele conditii:
se desfasoare in paralel cu functiunea de lﬂocmreﬂ;
ata utila ocupatd de acestea s nu depaseascd 160 mp;

Jlice maximum 5 persoane; _ . . .
1: (inclusiv deplz)zitarea ' naterialelor, materiilor prime si a utilajelor de orice fel aferente

: 2 interiorul cladirilor;
fasoare numai in intertorul CIadH=n o N .
5 osluare fonica, chimicd sau vizuala, si nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
2 11 3 . .« . -
i ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
esar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirtlor existente ¢

{ sus mentionate.
e natura celor mat s o : i gulame
4nt i cercetare i Functiuni de turism, conform Anexei 1 la prezentul regulament,

= de minim 2000 mp;

ita la urmitoarele tipuri: vila turistica, pensiune turistica categoria urbana

anjzarea ocupdrii parcelei;
» teren, utile, desfisurate), functie de capacitate, conform
ea §i exploatarea constructiilor de acest p:
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itare 5i comer} en gros, indiferent de anvergura acestora.
ile de depoZ! iala a animalelor.
s de cretere i i tele 1 si 2. Aceasta reglement
Activitdfile de . e utilizari, altele decét cele admise la punc s1 2. g are are cap,,
: ise or1 = el
Sunt interz! te fi modificata prin PUZ.

definitv si nu Pfsgréri Je terasament §i sistematizare verticala de natura s afecteze amenajdrile dip
Sunt interzise

publice sau de pe parcelele adiacente.

Activitaf

Spaiil

[II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRIL OR

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor
de amplasére si configurare reglementate in cadrul prezentel sectiuni. Cladirile sau partile de cladir;
existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ¢i doar
meniinute in parametrii actuali.

REGIM ALINIERE

In situatiile in care exista alinieri unitare
aldturate si invecinate pe acelasi front cu
aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, alinierea cladirilor se va stabili in baza unui studiu mai amplu al tesutului
urban existent pe frontul adiacent sj cel opus.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fat3 de ambele alinjamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unuj
autoturism.

(aceeasi retragere fafi de aliniament pe cel putin patru parcele
parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanti fata de

PE€Una din limjte]e laterale de proprietate.clidirile se vor aJi;‘Ji i'n I:ﬂOd
SRS 0e maximym, 35 m. masurati de la aliniam.em. Aﬁxchm _Imme_r de .
Ee de |a acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egalg cu3m.
ele laterale de proprietate cladirea invecinata e situata la 0 distanta
Cladirea g retrage de la aceasta limita de proprietate in mod
M, iar fag3 de cealaltd limitd de proprietate. g;l_cjle clqdlr‘ea
b Cladirea se va retrage de la aceasta 1n mod ol igatoriu L;I 0 -
aceasti latury fnaﬁinlea la cornisé sau la atic in punctul cel mai

aplica aceeasi regl{i::,_ POl'ﬁ_unea i
amentinutd ca atare, fird a i se modifica regimul de

,me‘]illlt,l a realiza in mod obligatoriu in geometria
: i':l?eta; in‘mglemenm:e

or cladirj existente se va

Page 4 of 9 9
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Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare de 12 m:

(a) in cazul existenei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se vor alipi in rpod

obligatoriu de acesta, pe 0 adancime de maximum 35 m, masurata de la aliniament. Adiacent limitei de

?ﬁ??ﬁ‘gggﬁﬁ% Cl?d;ge se V(c)ir' retrage de la acestea in qu ob]igato_riu cuo d.istan';é rpinin:né ega]‘fl cu3m.
in caz are faf de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinata e situata la o distanta

mai mica c!e‘2.(20 m, S]adlrea se va retrage de la aceasta limita de proprietate in mod obligatoriu cu o

distan{a minima egald E:u'3 m, iar faa de cealalta limita de proprietate, unde cladirea invecinata e retrasi cu

mai mult de 2,00 m, cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distana de minimum 2,00

m, €az In care, pe aceasta latura inalfimea la cornisa va fi de maximum 4,50 m, sau cu minimum jumiitate

din indl{imea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin

decdt 3 m.

(c) in cazpl restructurdrii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, portiunea de

SOPSFI'UCUG ce nu se incadreaza in reglementare putdnd fi men{inuta ca atare, fara a i se modifica regimul de

inaltime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria

acoperisului actual, daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in reglementare.

Pentru toate situatiile:

(:a) ?n cazul ip care adincimea parcelei este mai mici decit 35 m, cladirile principale se vor retrage de la

limita pqsterloaré a parcelei cu o distantd minima egali cu inaltimea clidirii, misurata la cornisa superioara

sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai puin decat 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale

parcelei, cu conditia ca inil{imea calcanului rezultat si nu depaseasca 3.50 m.

(c) A_mplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula

zonei;

(d) in aprecierea dispozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si provizorii.

(e) In zona posterioara a fasiei construibile se pot amplasa cu respectarea prevederilor Codului Civil, cladiri

destinate activitatilor manufacturiere, de mica productie sau agricole, cu conditia si aiba o adancime de

maximum 8 m, un singur nivel suprateran si inal{imea la cornisa de maximum 4,50 m.

(f) Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta, cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, prevederile

OMS 119 /2014, privind insorirea incaperilor de locuit;

(g) Derogiri de la prezentele reglementari se vor studia, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de

contextul urban.

PLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

anta minim3 dintre doua clédiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii
alte, masurati la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m.
in care incdperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua

sutirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
rului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
utirii constructiilor care, prin cogforrnare, _VOlumetrie si aspect exterior, intrd in
general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
Zisa: (HG 525/1996, Art. 32). _
i va fi de facturd modernd $i va exprima caracterul programului (locuire). Se
e arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Pentru corpurile de cladire
lcole, manufacturiere sau de mica productie expresia arhitecturala va fi specifica

fica programului de locuit.

rme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu
le vor fi de tip urban.

 sredominant in zona,

zonei — 1igld ceramici sau tabl3 lisa faltuita pentru acoperise

T R,
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tencuicli pentru faade. placaje din piatra spu tencuieli pentru socluri gi alte elemente “Fllilcclur"lc
(ugi §i ferestre) se recomanda femnul, . o :
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele nnt.urlulc. specifice, Se interzice folosirea culorifoy
caturate. stridente, inchise la toate v'lc|.m‘|1|v|v constructied. ‘ -

i,ﬂ cladirile existente s¢ in[qraw l"llllll"ll'tl‘ll lll‘(‘nllll‘l.l.lnl' *epcclllL‘lc‘(nllltl‘n(lruﬂllcnl{.‘. cornige, briwri, colongy,
pilagtri. tamplari imprejmuirt cle) coocnzin rm.m\'mn sau rcnhmAmrn termice. In cazul '
restructurarii/extinderii aceste c]cn]cnlc 8¢ VOr Iligilnlm. de I‘L‘p_.llh'I, in .cnnct‘[?llll preneral, .

Serviciile profesionale ale ncuwmulfn‘ vor putea h nm‘rcuu.‘ prin plnc~| IllL‘.hlllCC gravate cu (lllnvrmiu"ml
maximi de 30550 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sou in afarn domeniului public, Activitayil
manufacturiere sau de micd pl’l\d.llt.‘l'lt‘ vor avea h.n_nr: a ciror (jlﬂltﬂ&ﬂll]c -nllll'tjhlllc..\'.fl depigeascs |9 X
0.80 m. amplasate pe fatadele principale ale cladirilor, armonizate ca design si pozifionare cu arhitectyry,

inclinate. 1
Pentru tamplari

accstora.

INALTIMEA MAXIMA

Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras)
sau (demisol + parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau cgali cu | 80
m fajd de planul faadci spre strada / spatiul public. .
Totalizal, regimul de indl{ime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuragii: (S)+P+1+M. (SYHPHI IR
D+P+M, D+P4R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - ni\-cf
retras).

Inal{imea maxima admisa a cladirilor, misurati la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,5 m.

Iniillimea maximi admisi a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depagi 10,5 m.

Reglementarile privind inal{imea maximi admisa a clidirilor au caracter definitiv $i nu pot fi modificate
prin PUZ sau PUD,

DIMENSIUNILE $1 SUPRAFETELE

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele condilii:
() s aibd front la strada;

(b) lungimea frontului la strada si fie mai mare say egali cu 10 m;

(¢) addincimea si fie mai mare decit frontul la strada:

(d) suprafata sd fie mai mare sau egald cu 8§50 mp.

Prin exceptie, in ca; arcelelor in intelec i i ‘ |
mmm.::i'hlifi ‘:l.fﬁ{”l‘h.lf‘ﬂ_lt.]ur " tieles urban existente ce nu indeplinesc condifiile enumerate mai sus.
m;‘chI.ilc : rg;;::“l]l:ﬁ;u::.d. \l.n putea h. d_cmun_slmlii prin PUD, cu condifia conformirii integrale la
cladirilor qluiah-ma aut L‘.u,r‘.'m;“ privind utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea
o, area autovehiculelor, posibilitfile maxime de ocupare i utilizare a terenurilor
In cazul parcelelor existente la data inrarii i vj : i il prin v . i
ncomlprlelr i ¢ du d: 1N Vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere, rezultate
. € IN BAANCIME, Constriihilitaten anactren & cmmditimmath da oo cintlor,
e viarea unci parccie o ; L.onblrulbl.]llfllt.d acestora condifionatd de acordul vecinile
or, in aceeas situafle.

Se admit operatiuni de div .
reelelor, numai cu condifia ca toate parcelele rezultate 83

17are sau comasgre

spimi e d . ¢a

mlc condifiile mai sus menjionate ‘;pcciﬁcg) :o i
v o nei,

! n‘; ECHIPARE EDILITARZ STEVACUARE

il

A DESEURILOR

se¢ vor ahigum . ’
. Prin rac . ST ipare
ordare |, refelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare

ent i Contorizare

A . vor fj i
A aeriany a Cl]b] 11n

. le o g
urilor ¢ 8rate in fmprejmuire.

€ Orice fy) (electrice, telefonice, CATV etc).
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// seinterzice conducc'rca apelor meteorice spre domeniul public sau parcelcle vecine. .
/' Fiecare parceld va dispunc de o platforma sau de un spatiu interjor parcelei (eventual integrat In
« {mprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea exceutdrii constructiilor este permisa numai daci existi acces direct la drumurile publice. Prin
exceplie, pentru situagii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces
prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela, de la acelasi drum public, se pot prevedea un singur acces
pictonal §i un singur acces carosabil, Accesul carosabil (inclusiv poarta) va avea lafimea de maximum Im.
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru clile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor
permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarca autovchiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfigoard activitafi liberale, manufacturiere sau de mica productie:

(a) un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul clidirii principale sau intr-un garaj.

(b) un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzitoare pentru a inscrie la adresa respectivi un
autovehicul de transport marfa de mic tonaj

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare

Prin exceptie, in situaiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in
condifii rezonabile parcaje sau numirul de parcaje necesar, pentru lucriri de restructurare partiala
(schimbairi de destinagie, demoliri parfiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), se
poate accepta parcarca pe domeniul public, pe bazi de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.
Functiuni de invitimint si cercetare:

- parcaje pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doud

Func{iuni pentru turism: conform Anexei 2 la prezentul Regulament

IMPREJMUIRI

: Spre spafiul public aliniamentul va fi ubl_igmoriu inchis pe toata lungilnca sa prin in}prcjmuirc. .

| Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 cm si 0 parte
~ transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem SIm:Iar_carc pemite vizibilitatea in ambele direciii
i pitrunderea vegetafiei. inal{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi

late de garduri vii. _ ) . o ‘ ‘
rejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5m indlfime si vor fi de tip transparent sau opac.
le imprejmuirilor situate in aliniament s¢ vor deschide spre interiorul parcelei.

entul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

PATII PLANTATE

e , aflatd dincolo de mh}mcm‘m.\' de 35 m, masuratd de la ulini:uncnt este rezervatd
manda pastrarca h\'c/ll‘nr §! viilor existente, respectiv inoirea acestora. '
zonele de retragere fafd de aliniamente (gradina de fajadd), minim 60% din
spatii verzl.

v ()

Page 7 of 9

pr—

Scanned with CamScanner



v, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL(POT)

Locuinie, alte utilizari admisc:
POT maxim = 35%
Institufii de educatic / invajdmant - crese,
POT maxim = 25%. o
Aceastd reglementare se va aplica §i in cazu]'cxlmficm cla
cladire. caleulul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga

gradinife, scoli publice si private:

parceld, in infeles urbanistic.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinie, alte utilizari admise:
CUT maxim = 0,9 .
Institutii de educagic / invajimant - crege, gradinite, scoli publice g1 private:
CUT maxim = 0.5.

dirilor existente sau al adAugarii de noi corpuri de

Accasta reglementare sc va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supractajarii cladirilor existente sau al

adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-sc in mod obligatoriu pe intreaga pafccld, in ESICI'CS
urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru; Informare tehnica si juridica

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizaie de construire/desfiinfare si nu conferd
dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatici pentru autorizarea exccutdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de

desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului:
Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului. modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE $i prin Directiva Consiliului 3i
Parlamentului European 2003/35/CE priv ind participarea publicului la elaborarca anumitor planuri $i programe in
legAturd cu mediul i modificarca, cu privire la participarea publicului si accesul la justiic, a Directivei 85/337/CEL i
a Directivei 96/61/CL, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligafia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze yisd decida, dupa caz, incadrarca/neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse ¢y aludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CLL, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administrajiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentry protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului yi al
formulArii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupd primirca prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea

elentd pentru proteciia mediului in vederea evaludrii inijiale a investgict §i stabilirii necesitdfin evaludri y
ctelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inijiale a notificarii privind intenfia de realizare a proiectulun se .
emite punctul de vedere al autonitdii competente pentru proteciia mediului. v SLI
Rt— —— : . U
In situatia in carc aulontatea compelentd pentru proteciia mediului stabileste etectuarca evaludrni impactulus
‘mediului §i/sau a cvaludni adecvate, solicitantul are obligagia de a notitica acest faptautortdfn administrafici are
apetente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarca executin lucrarilor de constructi
= . : !
in care, dupd emiterea certificatului de urbanism on pe parcunul deruldrm provedurnii de evaluare a
pstifiei asupra mediului, solicitantul renunfd la intenjia de realizare a investifiel, acesta are obligagia de a
fapt autoritalii administrajiei publice competente. yare.
jii de
[y
Page 8 09 page 2 of 9
SR R — il
e

Scanned with CamScanner



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEN DE CONSTRUIRE 1rsEINTARE va T nsofitd de
umidtoarcle documente: l CONSTRUIRBDESFINA
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren $1/sau construetii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat

:a ztl§t t‘x;msul de carte funciar de informare actualizat la 21, in cazul fn care legea nu dispune altfel (copie
cgahzatd); ‘

¢) documentatia tehnicd - D.T, dupd caz (2 exemplare originale):

{ | DAL, 1 1D.TOE, 11 D.T.AD.
d) avizele §i acordurile stabilite prin certiticatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura:

[ ] alimentare cu apd [ 1 2aze naturale Alte avize aconduri:
[ ] canalizare 1 ] reletonizare | | RCSRRDS
[ ] alimentare cu energie electricd 1 1 salubritate [1GUS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termica | ] transport urban [ ]18C TRANSGEX
d.2) avize §i acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civily | ] sandtatea populatici

d.3) avize/acorduri spevifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

1 1 (]

d.4) studii de specialitate:

(1 (1 (1

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului (copie) - NU ESTE
CAZUL:

f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romdnia ( 1 exemplar original).
g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copic)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
PRIMAR SECRETAR GENERAL,
Flori in} loncly\-’ila
T 1 .
& _ A\ Y .4/
.\" / /i {‘r R
\.. L {) ‘\ | { re &
ARHITECT SEF, Y INSPECTOR,
Radu Fagtis Dorian Costes

\ R

B chitat taxa de 13 lei conform chitantei nr. 180038/05.10.2020

' Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

JUDEZTUL BIHOR
PRIMARIA MUNICIPIULUL ORADEA
)

A‘ ‘_l\A
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CERTEGAT UL D8 URSANISM
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